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OM REKOMMENDATIONEN

Hyresgistforeningen, SABO och Fastighetsigarna har arbetat fram denna évergripande
rekommendation inom Individuell Mitning och Debitering (IMD) fér att underlitta for
lokala parter att teckna éverenskommelser.

I dag finns inga lagkrav rérande individuell mitning och debitering av virme och vat-
ten. Det dr dock troligt att krav pé individuell mitning och eventuellt dven debitering av
varmvatten infors i nyproduktion och storre renoveringar inom de nirmaste dren.

Inférandet av IMD ska stodja arbetet med att minska energianvindningen och dari-
genom minska miljébelastningen. En utgingspunkt i rekommendationen ir att investe-
ringen i IMD ska goras enligt affdrsmissiga principer.

Denna rekommendation ér generell och omfattar hela IMD-omradet. Eftersom
forutsittningarna varierar mellan olika slags energi och media kommer varje omrade att
kommenteras sirskilt. IMD inom omradena kallt och varmt vatten samt el finns klar
(se bilaga ”IMD vatten och el”) samtidigt som denna évergripande rekommendation.
IMD f6r viirme och kyla kriver en fortsatt fordjupning innan det gar att redovisa som en
gemensam rekommendation.
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STYRANDE PRINCIPER TILL
REKOMMENDATION

2. GRUNDEFFEKTIVISERING!

Dessa principer ligger till grund for rekommendationen
om IMD som tagits fram inom ramen for trepartssam-
arbetet inom hyresrittsomradet. Lonsamhet det vill siga
att IMD finansieras genom den besparing som gors dr
en dvergripande forutsittning for inférande. Vid beslut
om IMD beaktas rekommendation i tillimpliga delar.
Som grund till rekommendationen har parterna arbetat
fram ett gemensamt synsitt p IMD vilket féreydligas i
nedanstiende 4 punkter.

1. FINANSIERING GENOM BESPARING

Férutsittningen for inférande av IMD ir att finansie-
ring ska ske genom besparing.

Kommentarer och fortydliganden

* Investering i teknik, underhall, administrativa system
mm ska bekostas genom den besparing som ir méjlig
att géra inom avskrivningstiden.

* Utgdngspunkt ska vara kiinda faktorer som befintlig
teknik samt kalkylerbar energikostnad under avskriv-
ningstiden.

* Fasta avgifter for tillford media (energi, vatten) ska inte
ingd i underlaget fr debitering av IMD.

¢ Fordelningen mellan ligenheters och lokalers konsum-
tion och gemensam konsumtion ska kunna bedomas.

* Bedémning av besparingens storlek kan goras forst
efter att fastigheten grundeffektiviserats inom det eller
de omriden dir IMD ir tinke att inforas.

Fastighetens centrala system och anliggningar samt
berorda ligenheter ska grundeffektiviseras med avse-
ende pé det eller de energiomriden som IMD ir tinkt
att omfatta innan slutligt beslut tas om inférande av
IMD.

Kommentarer och fértydliganden

Vid nyproduktion och omfattande renovering forutsitts
fastigheten helt eller i renoverade delar vara energief-
fektiv.

Grundeffektivisering gors for att "nollstilla” fastig-
heten inom det energiomride som IMD ir tinke att
inforas. Detta gors for att fastigheten ska vara energief-
fektiv. Atgirderna kan bestd av sadant som krivs for att
kunna inféra IMD
* I befintliga fastigheter och vid begrinsad renovering

gors investering for IMD forst nir den eller de fastig-

heter som ir tinkt att ingd har grundeffektiviserats.

Detta gors med avseende pa det eller de energiomra-

den som IMD ir tinkt att omfatta.

3. MATNING

Vid inférande av IMD ska hyresgisten ha méjlighet
att folja forbrukningen. Detta ska helst vara méjligt
att folja i realtid bade i volym och kostnad.

1 Med grundeffektivisering avses generella atgarder som gors for att fastigheten och ldgenheterna ska vara energieffektiva. Se vidare i bilaga for respektive energislag.



Kommentarer och fortydliganden

* Det finns flera regelverk som behandlar debiterings-
mitning av energi och vatten. Reglerna avser sivil
mitnoggrannhet som intervaller fér kontroll av
mitarna. Aven om denna lagstiftning idag inte avser
fordelningsmitning bér den utrustning som anvinds
uppfylla nimnda lagstiftning.

Tillférd media (energi, vatten etc.) till bostaden ska
miitas fullt ut. Nigon annan férdelningsgrund dn
faktisk forbrukning ska inte anvindas, d vs inga
schabloner.

¢ Férbrukning i gemensamma utrymmen, yttre miljo
mm ska inte ingd i bostadens férbrukning.

* Vid inférande av IMD ska man vilja tillforlidig ucrust-
ning och man bér vilja sddan som har standardiserade
grinssnitt mellan mitare och insamlingsenhet, mellan
insamlingsenhet - centralt system och mellan centralt
system-hyressystem. Varje komponent i kedjan ska
sdledes ha standardiserat grinssnitt och dirmed vara
ersittningsbar.

4. AVLASNING OCH DEBITERING

Hyresgisten ska debiteras for sin forbrukning ma-
nadsvis.

Kommentarer och fértydliganden

* Den utrustning som finns pd marknaden for avlisning
av ldgenheters forbrukning av vatten, varmvatten,
virme och el mojliggor avldsning i realtid eller valfri
period. D4 hyra och de flesta av hushallens 6vriga rik-
ningar betalas ménadsvis bér det dven gilla IMD.

* For att debiteringen ska kunna ske s& nira forbruk-
ningen som det ir mojligt bor avldsning gdras mot
slutet av minaden. Debitering kan da ske samtidigt
med hyresaviseringen under den féljande ménaden.
Om hyresaviseringen i 6vrigt sker kvartalsvis innebir
detta 6kade kostnader fér manadsvis debitering av
media enligt IMD som far vigas in under punke 1
(Finansiering genom besparing).

OM OCH HUR IMD SKA
INSTALLERAS I NYBYGGNAD
OCH BEFINTLIG BESTAND

Installationsnivin varierar beroende pa fastighet och
energiomrade. Se tabell pd nista sida.

¢ A. Forberedelse f6r Installation av IMD. Tekniska
Acgirder for att mojliggdra framtida mitning. Det kan
vara’ passbitar”, kanalisation mm.

* B. Installation for kunskapsoverféring av IMD. In-
samlad data anvinds inte som underlag for debitering.
Overforing ska kunna goras for valfri period.

- Fastighetsdgaren gor detta for styrning, kontroll och
uppf6ljning. Exempel ir installation av temperaturgi-
vare for styrning av undercentral eller uppféljning och
kontroll av temperatur i enskilda ligenheter.

- Hyresgisten far tillgdng till informationen for att
folja den egna forbrukningen.

* C. Installation f6r debitering av IMD. Information
om forbrukningen ska dverforas till affdrssystem som
underlag f6r debitering.

* P. Styrande principer avser punkt 1-4 ovan.

HUR HANTERAS OLIKA FASTIGHETER,
ENERGI OCH MEDIEOMRADEN - OVERSIKT

I rekommendationen for IMD finns olika rekommen-
dationer for olika energiomraden och fastigheter. Till
detta ska liggas de Styrande principer (P) d vs punkt
1-4 i rekommendationen inklusive de olika installa-
tionsnivéerna for IMD. Fér att ge en mera dverskidlig
bild av rekommendationen har nedanstiende tabell ver
energislag och olika fastigheter bifogats.



FORKLARING TILL TABELL

De vagrita rubrikerna anger olika fastigheter som 4r
aktuella f6r IMD. De lodrita anger energi och media dir
IMD kan tillimpas.

Tabellen ska lisas i kombination mellan fastighet och
energi/media.

I exemplet med Kallvatten si ska forberedelse (A) for
IMD géras i nyproduktion och vid fullstindig renove-
ring. Beslut om Installation f6r kunskapsoverforing (B)
och Installation for debitering (C) gérs forst nir detta ar

Nir det giller fastigheter som genomgar minimal
upprustning eller befintliga fastigheter s avgor [onsam-
hetsbedémning om IMD for vatten ska inforas.

I exemplet med Varmvatten i Nyproduktion och Full-
stindig upprustning si ska Installation fér debitering (C)
inforas vid inflyttning. Dessa fastigheter forutsitts vara
energieffektiva.

Nir det giller fastigheter som genomgar minimal upp-
rustning eller befintliga fastigheter si avgdr 16nsamhets-
bedémning om IMD for vatten ska inforas. IMD infors

l6nsamt enligt styrande principer (P).

forst nir detta dr 16nsamt enligt styrande principer (P).

Fullstandig upprustning

Minimal upprustning -

tering av el

med debitering
av el

med debitering
av el

Nyproduktion - niva nyproduktion niva stambyte Ovriga
Kallvatten A(BC) A (BC) (ABC) (ABC)
Foérberedelse for Forberedelse for Installation av Installation av
installation av métare. installation av system om (P) kan system om (P)
Kommentar Debiteringsméatning métare. Debite- uppnas uppfylls
enligt (P) ringsmétning enligt
(P)
Varmvatten Cc Cc (ABC) (ABC)
Installation av system Installation av sys- Installation av Installation av
for debitering. Bosta- tem for debitering. system om (P) kan system om (P)
Kommentar den hyrs ut med debi- Bostaden hyrs ut uppnas uppfylls
tering av v-vatten med debitering av
v-vatten
El Cc Cc c c
Installation av system Installation av sys- Installation av sys- Installation av sys-
for debitering. Bosta- tem for debitering. tem for debitering. tem for debitering.
Kommentar den hyrs ut med debi- Bostaden hyrs ut Bostaden hyrs ut Bostaden hyrs ut

med debitering
av el

Véarme och Kyla
(gemensam anlagg-
ning)

B (C)

B (C)

(B C)

(BC)

Kommentar

Installation av méatare

for kunskapsoverforing.

Installation av system
for debitering gérs om

Installation av
métare for kun-
skapsoverforing.
Installation av

Foérberedelse for
installation for
kunskapsoverforing
och/eller debitering

Forberedelse for
installation for
kunskapsoverforing
och/eller debitering

(P) uppfylls system for debite- om (P) kan uppnas om (P) kan uppnas
ring gors om (P)
uppfylls
Varme och Kyla (indivi-
duell anlaggning) Cc Cc Cc (od

Kommentar

Installation av system

for debitering. Bosta-

den hyrs ut med debi-
tering av varme

Installation av sys-
tem for debitering.
Bostaden hyrs ut
med debitering av
varme

Installation av sys-
tem for debitering.
Bostaden hyrs ut
med debitering av
varme

Installation av sys-
tem for debitering.
Bostaden hyrs ut
med debitering av
varme

OBS! Nivéer inom parantes i matrisen gors férst om (P) uppnas.




IMD OCH HYRESJURIDISKA FRAGOR

Villkorsandring, forhandlad eller individuell
Inférande av IMD kriver bide en éverenskommelse om
hyran och det indrade villkor som inférande av IMD
innebir. Forhandlingsordningens parter kommer 6ver-
ens om hur mycket ligre grundhyran ska vara i forhél-
lande till tidigare totalhyra vid inférande av IMD och
vad debiterad energi och media ska kosta. Parterna har
ocks att avtala om debiteringsperioder och en rad andra
fragor varav nagra behandlas i dessa riktlinjer.

Bruksvirdesystemet innebir att boendekostnaden ir
densamma for lika ligenheter oberoende av om virme
och vatten ingdr i hyran eller betalas av hyresgisten pa
annat sitt. Det innebir att den hyresgist som debiteras
t.ex. varmvatten utdver grundhyran® ska ha samma hyra
som om totalhyra?® gillt, forutsatt att hyresgisten har en
normal f6rbrukning.

Eftersom IMD-forbrukning ir hyra si bor fastighetsi-
garen sjilv debitera hyresgisten.

Totalhyra

Bruttohyra inklusive vatten
och virme men oftast inte el

Nir forhandlingsordningens parter triffat avtal om
IMD enligt ovan giller det mot enskild hyresgist. Par-
terna kan dock komma &verens om att dven den enskilda
hyresgisten ska ge sitt medgivande.

Kvalitetshdjning

Hyresgistens mojlighet att paverka sin férbrukning av
vatten och energi dr en kvalité som normalt héjer ligen-
hetens bruksvirde. Om forindringen av bruksvirdet r
sa stor att den ska pdverka ligenhetens hyra avgorsien
samlad bedomning av de faktorer som paverkar hyrans
storlek.

If\rlig férhandling eller avstdmning

Vid inférandet av IMD har parterna avtalat om att hyran
ska dndras med visst belopp och att hyresgisterna ska
debiteras utifran viss taxa. Kostnaden for sivil vatten
som energi kommer att dndras 6ver tid. Vid den arliga
hyresférhandlingen bér dirfér priset faststillas och en
justering av hyran goras.

Bruttohyra exklusive rorlig
kostnad for IMD men
inklusive fasta avgifter

2 Med grundhyra avses bruttohyra exklusive rorlig kostnad for IMD men inklusive fasta avgifter

3 Med totalhyra avses bruttohyra inklusive vatten och vdrme men oftast inte el
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Stor forbrukning

) Avsta IMD
Lonsamhets-
bedémning

Grund-

Matning
effektivisering

Lonsamhets-
bedémning

VARMT OCH KALLT VATTEN

Mitning av vatten och dé sirskilt varmt vatten ar vid
sidan av el det omrade dir IMD férvintas bli inford i
forsta hand. I nyproduktion och stérre renoveringar bor
teknik for IMD av varmvatten vara installerad redan vid

inflyttning enligt den gemensamma rekommendationen.

Vid inférande av IMD fér vatten i befintliga fastigheter
och vid mindre omfattande renoveringar ir det vikrigt
att kinna till forbrukning sa att det gir ate f3 en bild av
l6nsamheten i investeringen.

Avsnittet vatten ir till stora delar tillimpligt bade for
kall- som varmvatten.

Ligenhetens fullstindiga vattenanvindning ska mitas.
I befintlig bebyggelse och stérre ligenheter kan i un-
dantagsfall accepteras att mindre enheter typ gisttoalett
inte ingdr i den mitta mingden frimst p4 grund av den
mycket begrinsade forbrukningen.

Mitning sker genom flddesmitning. Innan beslut om
IMD forutsitts att varmvattensystemet grundeffektivise-
rats, se avsnittet om grundeffektivisering i den dvergri-
pande rekommendationen f6r IMD och den grafiska
beskrivningen ovan.

Vattnet ska inom 30 sekunder halla 50-55 grader nir
det nir armaturen vid normalt fléde. I annat fall ska
varmvattenmitare dven ha temperaturgivare som mojlig-
gor debitering kopplad till savil temperatur som flode.

KOSTNADER FOR VARMVATTEN
Kostnaden for varmvatten utgdrs av kostnad for kallvat-
ten och kostnaden {or uppvirmning av vattnet.
Vattentaxan har en kombination av rérlig och fast
kostnad.
Kostnaden for uppvirmning med fjarrvirme kan ha
kombinationer av rérlig taxa, fast taxa och effekttaxa.

Detsamma kan helt eller delvis gilla nir uppvirmning av
varmvattnet sker pd annat sitt.

Det dr enbart den del av taxan som paverkas av en
eventuell férindrad forbrukning som ska riknas med da
kostnaden f6r vattenanvindningen beriknas, det vill siga
de rérliga kostnaderna.

BERAKNINGSEXEMPEL VARMVATTEN
Berikningen bygger pa en jimforelse av kostnaden fére
inforande av IMD och kostnaden efter inférandet av

IMD.

Varmvatten i hyran fore inférande av IMD
Rérlig kostnad vatten

Rérlig kostnad energi
SUMMA av ovan

Varmvatten efter inford IMD
+Rorlig kostnad vatten }

Dessa poster tar ut varandra

+Rorlig kostnad energi vid normalférbrukning

-Debiterat varmvatten

Beradkning av tillkommande kostnader fér IMD
+Avskrivning

+Kapitalkostnad

+Underhill

+Administration

- Hyressinkning

SUMMA av ovan

Slutsats: Om sinkningen av hyran med tilligg f6r IMD-
kostnaderna ir ligre in dagens kostnad ir inforandet av
IMD l6nsamt.



KOSTNADEN FOR VARMVATTEN

Vid berikning av den kostnad som hyresgisten ska betala
for varmvattnet ska man utga frin kostnaden for varm-
vatten pd orten — inte fr kostnaden i fastigheten.

Fakta
Véarmeanvéandningen for att varma en m? varmvatten
beraknas enligt foljande:

P*C, *(,-t,) Mangd

Véarmeanvéandning i kWh =
3600
P = Vattnets densitet
C,= Vattnets specifika vdrmekapacitet
t,, = Temperatur tappvarmvatten
t,, = Temperatur kallvatten

Av formeln ovan framgér att det krivs 1,161 kWh for
att virma en m’ vatten en grad.

Om det ingdende vattnet ir 7 grader och ska virmas
till 57 grader for att vara 55 grader vid tappstillet sa gir
det 4t 58 kWh per m?.

Om vi antar att den rorliga energikostnaden ir 65 6re
per kWh och den rorliga kostnaden for vatten 4r 11 kr
per m? blir kostnaden si kostar varje m? varmvatten 49
kronor.

Siffrorna i beriakningen ovan ir himtade fran Stock-
holm!. Priset for sdvil energi som vatten varierar kraftigt
beroende pa leverantor.

Om den normala forbrukningen har faststillts ¢ill 0,7
m? / m? sd ska hyran sinkas med 34 kr/m?, ar nir IMD
inférs samtidigt som varmvattnet faktureras efter faktisk

forbrukning med 49 kr per m®.

SANKNINGEN AV GRUNDHYRAN VID
INFORANDE AV IMD

Om IMD for vatten infors s kommer hyran att ha en
fast och en rorlig del. Den rérliga delen av hyran ska sin-
kas motsvarande kostnaden fér en normal vattenférbruk-
ning pa orten®. Enklast ir att berikna normalférbruk-
ningen per ligenhetsyta dven om forbrukning utslaget
per ytenhet ger en nagot for lag forbrukningssiffra for de
allra minsta ldgenheterna.

Erfarenheter fran olika IMD projekt talar for att den
genomsnittliga varmvatten-férbrukningen 4r 0,7 m®/
m?, ar. Hur kostnaden ska beriknas finns angivet ovan.

I fallet ovan skulle hyrans fasta del sinkas med 34,30 kr
per m*.

1. Vagledning for inforande av individuell métning och vattendebitering i Stockholm 2009-10-15
2. Kostnaden fér vatten pa orten finns sammanstalld i Nils Holgerssonundersokningen. Variationerna i pris ar stora mellan olika kommuner.

Se mera: http://www.nilsholgersson.nu/index.php?id=974



EL

I dag har de flesta bostider i flerbostadshus egen elmitare
antigen via direktanslutning till en lokal elnitsigare och
far pa det sittet mojlighet ate sjilv vilja elleverantér eller
via undermitning av elen och att fastighetsigaren debite-
rar elkostnaden tillsammans med 6vriga hyreskostnader.
Kollektiv el finns kvar i vissa fastigheter och dir kan det
vara aktuellt att inféra IMD av el. Vid berikning av om
investeringen i IMD ir [6nsam sé 4r utgingspunkten att
folja den vergripande rekommendation som finns inom
IMD-omridet.

Det finns tvé alternativa metoder fér mitning vid
overging fran kollektiv el till IMD for el. Dels direke-
anslutning till ett externt elnit och dels undermitning i
fastighetsigarens regi.

DIREKTANSLUTNING

Vid direktanslutning ansluts ligenheten till det lokala
elnitet och hyresgisten tecknar elavtal med en elleve-
rantor pA marknaden. Valet av mitare gérs av den lokala
nitigaren som ocksé debiterar hyresgisten en nitavgift.

UNDERMATNING

Vid undermitning behiller fastighetsigaren sjilv avtalet

med den lokala elnitigaren och den valda elleverantsren.
Fastighetsigaren miter el och fakturerar hyresgisten for
anvind el.

Det finns bade for- och nackdelar for hyresgisten och
for fastighetsigaren med modellerna. Exempel pa for-
och nackdelar framgr av nedanstdende tabell.

KOSTNADEN FOR EL

Berikning av kostnaden som hyresgisten ska betala for
el dr det beroende pé vilken modell man viljer. Ut-
gangspunkten ir dock avgifter och taxor pé orten — inte
kostnaden i fastigheten’.

Den totala kostnaden for el bestar av elhandelspris,
elnitsavgift och energiskatt. Elnitsavgiften bestr av dels
en fast avgift som i genomsnitt for Sveriges elnitsigare ar
860 kr/ar samt en rorlig avgift f6r overforing av el som i
genomsnitt dr 16 6re/kWh.

Som exempel giller f6r Stockholmsomridet ett rorligt
prisiapril 2011 pé 62,3 6re. Till det tillkommer 28,2 6re
i energiskatt, en abonnemangsavgift pa 260 kr/ar samt
slutligen moms pd 25%.

Det ger ett sammanlagt pris 1,39 ke/kWh, plus de fasta
avgifterna pd ca 1 120 kr/ar

Hyresgast Fordelar

Nackdelar

Direktanslutning

(eget abonnemang) konsumenter.

Far samma valfrihet som ovriga el-

Hyresgésten kan sjalv félja och
paverka sin forbrukning.

Sannolikt hogre fast avgift an vid under-
matning.

Undermétning

Forberedelse for installation av métare.
Debiteringsmatning enligt (P)

Forberedelse for installation av
matare. Debiteringsmatning enligt (P)

Fastighetsagare Fordelar

Nackdelar

Direktanslutning
"elaffaren”.

agaren

Fastighetsagaren é&r inte inblandad i

Kréver minimal support fran fastighets-

Fastighetsagaren far ingen mojlighet
att finansiera investeringen med hjalp
av delar av besparingen i energi.

Undermétning
hyresgasterna.

Far betalt for all el som forbrukas av

Kraver investering i matare, in-
samlingssystem samt utrustning for
adminitration.

Kraver support.

Kan bli krangligt vid avflyttning.
Fastighetsédgaren blir leverantor av el
och kan formellt sett bli uppbords-
pliktig for energiskatt (SKV har dock
valt att blunda for detta).

3. For en 16 amperes sékring.

II



BERAKNINGSEXEMPEL EL
Vid évergang till IMD och undermitning ingir foljande
delar:

Rérlig kostnad nitdverforing
Rérlig kostnad el-energi
Roérig kostnad energiskatt

Berakning av tillkommande kostnader fér IMD
+Avskrivning

+Kapitalkostnad

+Underhill

+Administration

- Hyressinkning

SUMMA av ovan

Slutsats: Om sinkningen av grundhyran med tilldgg for
IMD-kostnaderna ir lgre in dagens kostnad ir inféran-
det av IMD lénsamt.

SANKNINGEN AV GRUNDHYRAN VID INFO-
RANDE AV IMD

Om IMD infors s ska elkostnadens fasta respektive
rorliga del hanteras olika beroende pa vilken [6sning man
viljer. 1bida fallen ska den rérliga delen av hyran sinkas
s att sainkningen motsvarar kostnaden f6r en normal
elanvindning pd orten. Enklast ir att berikna normal-
forbrukningen per m? bostadsyta dven om férbrukning
utslaget per m?ger en nigot for 1ag forbrukningssiffra

for de allra minsta ligenheterna. Nir IMD innebir att
hyresgisten tecknar eget avtal ska dven de fasta avgifterna
reduceras frin grundhyran.

4. Utgangspunkt &r en normalldgenhet pa 77 m? bostadsyta.

DIREKTANSLUTNING

Erfarenheter frin olika IMD projekt talar for att den
genomsnittliga elférbrukningen ir ca 2 000 kWh per &r‘.
Det motsvarar ca 25 kWh/m? utifrin en normal trerum-
mare och kostnadsférdelningen mellan olika poster i
exemplet blir:

Elnitskostnad 1462 kr/ar,Igh
El-energikostnad 2607 kr/ar,Igh

eller 19,00 kr/m?
eller 33,90 kr/m?

Vid direktanslutning tecknar hyresgisten avtal om savil
overforing pa nitet som elleverans med eldistributérerna,
varfor grundhyran i vart exempel ska regleras med ovan-

stdende belopp.

UNDERMATNING

Denna 18sning pd IMD innebir att de fasta kostnaderna

for éverforing av el samt abonnemang tillhér grundhyran

eftersom fastighetsiigaren ansvarar for abonnemanget.
Enligt vart exempel s& sinks grundhyran med 2782 kr/

ar eller 36,10 kr/m?, vilket motsvarar de rorliga kostna-

derna i virt exempel.

EGENPRODUCERAD EL

En fastighetsigare som producerar el, i ett eget vind-
kraftverk, som anvinds for eget bruk behéver inte betala
energiskatt pd den producerade elen. Skattebefrielsen
forutsitter dock att bolaget inte, i nigon del, yrkesmis-
sigt levererar el. Levererar bostadsbolaget el, exempelvis
till hyresgister vid individuell mitning och till igare av
3G-master, och tar betalt for detta sa faller skattebefriel-

sen’.

5. Det spelar ingen roll om det &r egenproducerad eller férvarvad el som levereras. EI som ingér ospecificerad i hyresdebiteringen betraktas inte som leverans av el eftersom
elkraften d& anses forbrukad i fastighetsagarens egen forvaltning. Aven el som produceras i ett annat kraftverk an vindkraftverk &r skattebefriad om generatoreffekten ar mindre
an 100 kilowatt, forutsatt att fastighetségaren inte yrkesmassigt levererar el. Energiskattelagen 11 kap 2 §.

I2
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BILAGA

EXEMPEL PA AVTAL OM INDIVIDUELL MATNING OCH DEBITERING AV VARMVATTEN

Mellan parterna nedan har féljande 6verenskommelse triffats.
Parter:
Fastigheten:

Adress:

Forandringar av hyran.
Varmvatten kommer att métas och debiteras respektive hyresgist efter faktisk forbrukning.
Det innebir att hyresgistens hyra bestar av en grundhyra och en hyra f6r férbrukningen kallad ”IMD hyra”.

Grundhyran ir nu utgdende hyra reducerad med .... kr per m? som kompensation for att varmvatten inte ingdr. Hur
reduktionen beriknats framgér nedan.

IMD-hyran ir kostnaden f6r det varmvatten hyresgisten forbrukar. Priset per m? ir ....kronor. Hur priset beriknats
framgdr nedan.
Avldsning och debitering av varmvattnet.

Den avldsta forbrukningen inrapporteras till foretagets ekonomisystem manadsvis. Avlidsningen sker manadsvis. Hyres-
gisten faktureras kostnaden péfoljande ménad.

Hyresgisten kan dessutom folja férbrukningen av varmvatten pa fljande sitt:

Temperatur pa varmvattnet

Det mitta och debiterade vattnet ska inom 30 sekunder ha en temperatur pa 50-55 grader fore respektive armatur vid
normalt fléde.

Berdkning av reduceringen av nuvarande hyra
Reduceringen grundar sig pa den genomsnittligga rérliga kostanden for varmvatten i ortens fastigheter och den genom-

snittliga férbrukningen per m? ligenhetsyta.

Kostnaden for varmvatten per kvm ... kr
Forbrukningen per kv ldgenhetsyta ..... kr
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Kostnad for det varmvatten som debiteras

A Antal grader vattnet virms for att vara 57 grader ... grader

B Energidtgang for att virma 1 m?® vatten 1 grad 1,16 kWh
C Rorlig kostnad virme ... kr/ kWh
D 1 Rorlig kostnad kallvatten e m?

Kostnaden fér 1 kubikmeter varmvatten ir A*B*C+ D

Summa kostnad o kr/m?

Uppf6ljning av varmvattenfoérbrukningen

For att folja upp varmvattenforbrukningen har hushillens forbrukning av varmvatten beriknats utifrin totalférbruk-
ning i fastigheten/rna och en férdelning av forbrukningen mellan gemensamma utrymmen, bostider och eventuella
lokaler. Mitviirden och férdelningar finns beskrivet i bilaga.

Behandling av mitdata

Foretaget far inte avlisa forbrukningen for den enskilda ligenheten vid andra intervall 4n de som krévs for debitering
eller styrning. Behandlingen av mitdata far inte strida mot PUL.

Grundeffektiviseringar

I det fall fastigheten inte dr nyproducerad ir det i bilaga beskrivet vilka grundeffektiviseringar som bolaget genomforet.

Andringar av detta avtal
Detta avtal kan 4dndras efter framstillan frin endera parten enligt gillande forhandlingsordning.
Vid varje férhandling om hyra for fastighetens ligenheter har parterna att ta stillning till om det finns behov av att

forindra ovan angivna beloppet for reducering av hyran liksom kostnaden for det debiterade varmvattnen.

Detta avtal trider i kraft ....-....-....

Parterna
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IMD - REKOMMENDATION
Hyresgistforeningen, SABO och Fastighetsigarna har arbetat fram denna
overgripande rekommendation inom Individuell Mitning och Debitering
(IMD) f6r att underldtta for lokala parter att teckna dverenskommelser.
Denna rekommendation ir generell och omfattar hela IMD-omradet. Ef-
tersom forutsittningarna varierar mellan olika slags energi och media kommer
varje omrade att kommenteras sdrskilt. IMD inom omrédena kallt och varmt
vatten samt el finns klar (se bilaga "IMD vatten och el”) samtidigt som denna
overgripande rekommendation. IMD f{6r virme och kyla kriver en fortsatt
fordjupning innan det gar att redovisa som en gemensam rekommendation.

SABO

SABO Besoksadress Vasagatan 8-10, Box 474, 101 29 Stockholm
Tel 08-406 55 00, fax 08-20 99 04, hemsida www.sabo.se, e-post info@sabo.se
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